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Begrliindung
1. Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich und Erfordernis der
Erganzungssatzung

1.1 Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Gemeinde OBling hat in seiner Sitzung vom 15. 08. 2018 die
Aufstellung einer Ergédnzungssatzung " Feuerwehrhaus Milstrich/Débra®“ gemaf § 34 Abs. 4
Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst in der Gemarkung Milstrich einen Teil des
Flurstucks 803/6.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird begrenzt:

Osten: KreisstraBe K 9224

Saden: Weg zur "Elsteraue" Agrar GmbH
Westen: Feld

Norden: Feld

Die GroBe des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung betragt ca. 3.000 gm.

Luftbild mit Geltungsbereich der Erganzungssatzung

1.2 Erfordernis der Aufstellung

Die Gemeinde OBling verfugt Gber mehrere kleine Feuerwehrhauser die nicht mehr dem
Stand der Technik entsprechen und erhebliche Sicherheitsrnangel fir die ehrenamtlich
tatigen Kameraden und die verfligbare Technik aufweisen.

Aus diesem Grund hat sich der Gemeinderat mit der Beschlussfassung zum
Brandschutzbedarfsplan 2016-2021 dazu entschieden, die Umstrukturierung der
Feuerwehren vorzubereiten und ein neues gemeinsames Feuerwehrgeratehaus fur die
Ortsteile Milstrich und Débra zu errichten.
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Nach Prifung der mdglichen Standorte fiir den Neubau des Gebaudes, wurde der Standort
auf dem Flurstliick Nr.: 803/6 der Gemarkung Milstrich per Gemeinderatsbeschluss-Nr..:
55/08/2018 am 15.08.2018 bestatigt.

2. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Mit der Ergénzungssatzung (§34(4) Nr. 3 BauGB) regelt die Gemeinde flr unbebaute
Flachen im AuBenbereich die planungsrechtliche Situation neu.

Mit der Ergénzungs- oder Einbeziehungssatzung werden einzelne AuBenbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen

Die Aufstellung der Ergéanzungssatzung hat die Ziele, der sinn- und maBvollen Erweiterung
des Innenbereichs durch die einzelne AuBenbereichsflache und die zligige Schaffung von
Baurechten.

Bei Vorliegen der Voraussetzungen werden einzelne noch unbebaute Grundstiicke oder
Teile von Grundstiicken in unmittelbarer Nahe des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
dem unbeplanten Innenbereich zugeschlagen; sie sind jetzt als Baugrundsticke zu werten
und kénnen nach § 34 BauGB entsprechend der baulichen Nutzung der umgebenden
Bebauung und den mdéglicherweise vorhandenen Festsetzungen der entsprechenden
Satzung bebaut werden.

Die Satzung wird aufgestellt, um im OT Milstrich eine Bauflache fir das gemeinsame
Feuerwehrhaus Milstrich und Ddbra zur Verfigung zu stellen.

Nach § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist die Aufstellung der Erganzungssatzung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

3. Planungsvorgaben
3.1 Einfligung in die Bauleitplanung (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Nach Abstimmung mit dem Bauaufsichtsamt im Landratsamt Bautzen Sachgebiet
Bauleitplanung am 20. 08. 2018, besteht die Mdglichkeit nach § 13a BauGB mittels einer
Erganzungssatzung Baurecht flr den in, AuBenbereich befindlichen .Grundsticksteil des
Flurstickes-Nr.: 803/6 der Gemarkung Milstrich zu schaffen.

Dabei sollte sich der zu planende Gebaudebestand lberwiegend im Bereich der Bauflucht
der letzten Bestandsgebaude befinden. Nebenanlagen wie Parkplatze und Ubungsflachen
sollten auf der dem Dorf abgewandten Seite geplant werden.

Die Kubatur des noch zu vermessenden Grundstucksteiles orientiert sich an den
vorhandenen Bestandsbauten und der erforderlichen Flache bei einer Abmessung von ca.
50x60m.

3.2 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes ist ausschlieBlich Ackerland vorhanden.

AuBerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Milstrich und liegt am Ubergang zur freien
Landschaft.
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Im Umfeld sind folgende Nutzungen vorhanden:

im Westen:  landwirtschaftliche Flache

im Norden:  landwirtschaftliche Flache

im Osten: MittelstraBe, Wohnbebauung, landwirtschaftliche Flache
im Stden: Wohnbebauung

3.3  ErschlieBung

VerkehrserschlieBung
Die Verkehrsanbindung des Grundstiicks erfolgt von der KreisstraBe K 9224.

Trinkwasserversorgung

Der Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung ist gegenwartig nicht mit Trinkwasser
erschlossen.

Versorgungstrager ist die ewag Kamenz.

Im Bereich des Weges zwischen den Grundsticken MittelstraBe 46 und 48 befindet sich eine
Trinkwasserversorgungsleitung DN 100 Az. FUr die Trinkwasserversorgung des
Satzungsgebietes ist die Verlangerung dieser Leitung ab der Héhe des vorhandenen
Oberflurhydranten notwendig.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung Uber die 6ffentliche
Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung - AbwS) der Gemeinde OBling, zuletzt geandert am
30.09.2015.

Zur Schmutzwasserentsorgung wird eine abflusslose Sammelgrube auf dem Grundstick
errichtet.

Die Kosten flir Herstellung, Betrieb und Wartung der Sammelgrube tragt der
Grundstlickseigentiimer.

Das Regenwasser ist auf dem Grundstlick zu versickern.

Stromversorgung

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Kabeltrasse der ENSO Netz GmbH.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande einzuhalten:
-Kabeltrasse-Bauwerk: 0,50 m zur Achse auBBeres Kabel
-Kabeltrasse -auBerer Rand der Baugrube: 1,00 m zur Achse duBBeres Kabel

Die Versorgung erfolgt von der MittelstraBe aus.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas kann jederzeit Uber das Verteilnetz von der MittelstraBe aus
gewahrleistet werden.

Das Versorgungsunternehmen ist die Energieversorgung Schwarze Elster GmbH,
Wittichenau.

Telekom

Eine Anbindung an Netz kann durch Verlangerung der vorhandenen Trasse in der
MittelstraBe erfolgen.

4, Festsetzungen in der Satzung

4.1 Allgemeine stadtebauliche Situation

Die vorgesehene Bebauung stellt eine sinnvolle Erganzung der vorhandenen Bebauung der
Ortslage Milstrich sowie eine Abrundung des Ortsrandes dar.
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4.2 Festsetzungen
In der Erganzungssatzung sind folgende Festsetzungen enthalten:

- Geltungsbereich der Erganzungssatzung

- von Bebauung freizuhaltende Flache

- Festsetzung zur maximale Uberbaubarkeit des Grundstiicks (40 %, Grundflachenzahl
0,4)

- Festsetzung der Nutzungsart (Feuerwehrgebaude)

- MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

- Baugrenzen

Begriindung der Baugrenzen

Entsprechend der Abstimmung mit dem Bauaufsichtsamt Bauleitplanung am 20. 08. 2018
werden Baugrenzen festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass sich die geplanten Gebaude
im Bereich der Bauflucht der letzten Bestandsgebaude befinden.

Die Bebauung innerhalb der festgesetzten Flache orientiert sich nach wie vor an den
Vorgaben des § 34 BauGB. )

AuBerhalb der Baugrenzen sind entspr. § 14 BauNVO Stellplatze, Zufahrten, Ubungsflachen
und andere Freianlagen zulassig.

4.3 (geplante Bebauung

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist die Errichtung eines Feuerwehrhauses
einschl. Stellplatze, Zufahrten, Ubungsflachen und anderer Freianlagen geplant.

Anforderungen Feuerwehrhaus
2 Stellplatze fur Fahrzeuge
Schulungsraum
Raum fir Jugendfeuerwehr

AuBenanlagen: Stellplatze, Zufahrten, Ubungsflache ca. 25 gm

Angaben nach DIN 14092 ,Feuerwehrhauser*

2 Stellplatze: je 4,5m x 12,5 m fur Fahrzeuglange bis 10 m
Umkleidebereich: fur jede Einsatzkraft nach DIN 14092-1 mind. 1,2 m?
Werkstatt: Mindestgroie einer allgemeinen Werkstatt 12 m?
Schulungsraum. 1,5 m? je Schulungsteilnehmer, mindestens 30 m?

Waschraum (Schlauche):  VollstraBen eine Flache von mindestens 75 m? (Lange
25 m und Breite 3 m) und fur HalbstraBen oder
Kompaktanlagen eine Flache von 45 m2,
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5. Umweltauswirkungen und Griinordnung
5.1 Umweltpriifung

Eine Umweltprifung wie bei Bebauungsplanen ist bei dem Erlass einer Erganzungssatzung
nicht erforderlich.

5.2  Erlauterungen zum Umweltschutz

Milstrich ist ein Ortsteil der Gemeinde OBling. Der Ort liegt ca. 7 km norddstlich von Kamenz.
Milstrich befindet sich im Westen des Naturraums Oberlausitzer Heide- und Teichgebiet und
liegt an der Schwarzen Elster. Die mittleren Jahresniederschlagssummen liegen im Westen
des Naturraumes bei ca. 620 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,8°C. Das Plangebiet
selbst befindet sich im Nordosten des Ortes westlich der MittelstraBBe auf einer Hohe von ca.
142 — 143 m 0. NN.

Innerhalb des ca. 3000 m? groBen Geltungsbereiches soll ein neues Gebaude entstehen,
was zu einer Neuversiegelung von geschatzt ca. 400 m? fuhrt. Es bleiben der vorhandene
Siedlungscharakter und gro3e Freiflichen erhalten. Mit der geplanten Bebauung und der
damit einhergehenden Versiegelung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt, da im Bereich
versiegelter Flachen samtliche Bodenfunktionen (z.B. Puffer- und Filterfunktion,
Lebensraumfunktion) vollstandig verloren gehen. Laut digitaler Bodenkarte (vgl. interaktive
Karten des LfULG) werden die Leitb6den im Bereich der Erganzungssatzung von einem
Regosol aus gekipptem Kies fiihrendem Sand (Schmelzwasserablagerungen; Lésslehm)
gebildet. Dieser Boden hat laut den Auswertekarten Bodenschutz 1:50.000 eine mittlere
natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das nachste Gewasser ist ein
Graben, der aus dem stidwestlich gelegenen Casparteich entspringt und von Stiden nach
Norden bis zum Eichenweg fliet. Ab dem Eichenweg wird der Graben verrohrt weitergefiihrt
und mindet spéter in die Schwarze Elster. Der Abstand zum Geltungsbereich der Satzung
betragt ca. 260 m. Zwischen dem Bach und dem Geltungsbereich liegen Acker- und
Grinflachen und Wohnbebauung. Daher sind hier keine direkten Beeintrachtigungen zu
erwarten. Infolge der Versiegelung von bisher zum Teil unverdichteten Flachen bzw. durch
die Verdichtung in der Bauphase kommt es zur Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate (Reduzierung des Wasseraufnahmevermdégens). Das
Grundwasser wird durch einen Porengrundwasserleiter in den vorhanden Sanden und
Kiesen geflhrt (vgl. Hydrogeologische Ubersichtskarte - HUK 200 des LfULG). Das
Schutzpotenzial der grundwassertberdeckenden Schichten wird laut HUK 200 als mittel
bewertet. Bei einer Fassung und Ableitung des durch die geplante Bebauung zusétzlich
anfallenden Niederschlagswassers in den westlich verlaufenden Bach oder in die Schwarze
Elster kdnnen diese FlieBgewéasser durch das Vorhaben indirekt beeintrachtigt werden, weil
sich dadurch die Abflussmengen erhdhen. Aufgrund der Gegebenheiten, der geringen GréBe
des Vorhabens und der geringen Neuversiegelung ist der Eingriff fir das Schutzgut Wasser
unerheblich.

In Bezug auf das Schutzgut Klima/ Luft sind aufgrund der im Umfeld vorhandenen
Granflachen und der gut durchgrinten Siedlungsflachen mit der Realisierung der Planung
keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Das Plangebiet liegt auf Flachen, die als Acker genutzt werden. Nérdlich und westlich des
Geltungsbereiches schlieBen sich weitere Ackerflachen an, dstlich und stdlich verlaufen die
StraBen, an die sich Wohnbebauung mit Griinflachen anschlie3t. An der MittelstraBe stehen
Alleebadume. Der gesamte Geltungsbereich der Satzung hat als intensiv bewirtschafteter
Acker einen geringen Biotopwert.
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Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und der angrenzenden StraBBen und benachbarten
Bebauungen ist das Satzungsgebiet vorbelastet und fur stérungsempfindliche Arten nur
bedingt geeignet. Nach aktuellem Kenntnisstand gibt es keine Nachweise von besonders
und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Es kommen zahlreiche ,Kulturfolger® vor,
die ihre Lebensweise an menschliche Siedlungsstrukturen (Grinflachen, Acker und
Baumreihen) angepasst haben. Diese Arten sind zumeist ungeféhrdet. Die Veranderung von
Lebensraumen wird von den anpassungsfahigen Arten weitgehend toleriert.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird durch den Ort an sich und die angrenzenden
landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen gepragt. Das Umfeld des Satzungsgebietes wird
im Stiden und Osten durch die StraBBe und eine lockere Bebauung mit groBen Freiflachen
und guter Durchgriinung sowie im Westen und Norden durch grof3e intensive bewirtschaftete
Ackerflachen bestimmt. Die geplante Bebauung flgt sich mit GréBe und Gestaltung in das
vorhandene Ortsbild ein. Aufgrund der umgebenden Gebaude und der neu geplanten
Eingrinung ist nur mit einer unerheblichen Beeintrachtigung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes zu rechnen. Fir die Erholung spielt das Satzungsgebiet bereits im
Bestand keine Rolle. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

Im Umfeld des Geltungsbereiches gibt es keine Biotope, die als Biotop nach § 30 BNatSchG
i.V. mit §21 S&chsNatSchG geschitzt sind. Die im Westen vorbeiflieBende Schwarze Elster
ist als Lebensraumtyp Nr. 3260 FlieBgewasser mit Unterwasservegetation kartiert worden.
In einer Entfernung von ca. 415 m befindet sich nordwestlich des Geltungsbereiches das
FFH- Gebiet ,Schwarze Elster oberhalb Hoyerswerda“ mit der Eu- Nr. 4551-302 und im
Sldosten in einem Abstand von ca. 915 m das FFH- Gebiet ,JeBnitz und Thury“ mit der Eu-
Nr. 4650-302. Ebenfalls im Stidosten in einer Entfernung von ca. ca. 915 m erstreckt sich
das Vogelschutzgebiet ,JeBnitz und Thury“ mit der Eu- Nr. 4650-452. Das nachste
Landschaftsschutzgebiet liegt ca. 2,6 km westlich. Es handelt sich um das
Landschaftsschutzgebiet ,Biehla-WeiBig“ mit der Schutzgebietsnummer d 06. Eine
Beeintrachtigung des geschiitzten Lebensraumtyps und der Schutzgebiete durch das
Vorhaben kann aufgrund der Entfernung zu dessen Grenzen sowie der dazwischen
liegenden Verkehrswege, Orte und Grinflachen ausgeschlossen werden.

5.3 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Durch die geplante Uberbauung geht zwar potentieller Lebensraum verloren und die nicht
Uberbauten Flachen werden durch die Bautatigkeit beeintrachtigt. Aber nach Abschluss der
Bauarbeiten kdnnen die meisten unbebauten Flédchen als Grinflachen gestaltet und genutzt
werden. Auf den geplanten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft am Rand des Satzungsgebietes, soll durch Baum-
und Strauchpflanzungen eine 5 m breite Feldhecke angelegt werden. Die Gesamtflache
dieser MaBnahmen hat eine Gr6Be von ca. 535 m2. Aufgrund der Neupflanzung von
Gehdlzen erfolgt eine Aufwertung dieser Bereiche und die Nutzung dieser Flache wird
extensiviert. Durch diese MaBBnahme werden Beeintrachtigungen, die durch die Bebauung
erfolgen, gemindert und Eingriffe kompensiert. Die MaBnahme dient der &uBeren Eingriinung
des Satzungsgebietes und bietet mit den Anpflanzungen und der Extensivierung der
Grundflache potentielle Lebensraume flr verschiedenste Tierarten (z.B. Insekten,
Kleinsauger, Vogel).

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nach § 15 Abs. 4 BNatSchG dauerhaft zu
erhalten.



