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2. Anderung des Bebauungsplanes
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Plan

zeichenerklarung

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Nutzungsschablone:
WA Festsetzung der Art der Baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) mit Dezimalzahl
GFZ0,8 Geschossflachenzahl (GFZ) mit Dezimalzahl
11+D Zahl der Vollgeschosse

Baul. Nutzung

GRZals |GFZals
HachstmaR [ Hochstmall

Zahl der  |Bauweise
Vollschosse

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

ooy Baugrenze

zulassig sind Einzel- und Doppelhauser, zwingend

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstiges
m Bestand Gebaude
Flurstlicksgrenze

198

42 Flurstiicksnummer

Ubersichtsplan mit Anderungsbereich
M 1: 2000

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

MaR der baulichen Nutzung

21 GRZ04
22 GFZ0,8
23 II+D
24

Art der baulichen
3.1

Bauweise

4.1

Griinordnung
51 PFG3

5.2

5.3

Grundflachenzahl (§ 19 BauGB)
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze und Dachausbau zulassig

Baugrenze
Die Wohngebaude miissen einen Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Stral3e haben.

Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Pflanzgebote

Baume und Straucher als Leitarten fiir Hausgarten

Die privaten Grundsticksflachen sind mit einheimischen, mdglichst standortgerechten
Strauchern und Obstbaumen zu bepflanzen, aulRer Zufahrten zu Garagen,
Hauseingangen und Terrassen.

Baume

alle heimische Kernobstarten

Pro Garten sind auf 100 m? mind. 2 Obstbdume zu pflanzen, Die Flachen unter den
Obstbaumen sind als extensiv genutzte Wiesen zu unterhalten.

Die Obstbdaume sind vorzugsweise auf sidwestlicher Seite entlang der
Grundstlicksgrenze zu pflanzen.

Straucher

Amelanchier canadensis Kanadische Felsenbirne
Corylus avellana Haselnuss

Forsythia in Arten Goldgléckchen
Philadelphus in Arten Falscher Jasmin
Springa in Arten Flieder

Viburnum in Arten Schneeball

Weigela in Arten Glockenstrauch
Heckenarten

Ligustrum vulgare
Ligustrum vulgare Lodense
Ribes alpinum Schmidt
spiraea vanhouttei

Spiraea japonica Albiflora

Gemeiner Liguster
Zwergliguster
Alpen-Johannisbeere
Pracht-Spiere

Weille Zwergspiere

Wasserrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)
Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist durch Versickerung bzw. Auffangen
auf dem Grundstlck wieder dem Grundwasser zuzufiihren.

Ausschluss fester, fossiler Heizstoffe (§ 9 Abs. 1, Pkt. 23 BauBG)

Feste fossile Heizstoffe wie z.B. Holz und Kohle, bei deren Verbrennung Luftver-
unreinigungen, im Sinne des § 3 (4) BImSchG entstehen, diirfen nicht verwendet
werden.

Archéaologische Funde

6.1

6.2

6.3

Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefalscherben, Graber,
Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen
aller Art u. a.) sind sofort dem Archaologischen Landesamt Sachsen, Tel. Dresden

52 591, zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

Der Passus unter 7.1 ist schriftlich im Wortlaut den bei FlachenerschlieBungen mit

Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Gbermitteln und muss an deren Baustellen vorliegen.

Der Passus unter 7.1 ist schriftlich im Wortlaut stets Einzelbauherren zu Gbermitteln
und muss an deren Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauftragten Firmen vorliegen.

Abfallwirtschaft / Bodenschutz

7.1

7.2

7.3

Sollte bei den Gewinnungsarbeiten eine (bisher unbekannte) Altlastverdachtsflache
(Altablagerungen oder Altstandorte) freigelegt werden, so ist das LRA Bautzen /
Umweltamt als zustandige Umweltbehdrde vom Sachverhalt in Kenntnis zu setzen.

Die Erkundung und Sanierung von Altlastverdachtsflachen hat nach dem
"Altlastenprogramm des Landes Sachsen", herausgegeben vom Sachsischen
Staatsministerium fir Umwelt und Landesentwicklung (SMU) im November 1991, in
Absprache mit dem LRA Bautzen / Umweltamt zu erfolgen.

Zur Abfallwirtschaft und zum Schutze des Bodens gelten folgende weitere Regelungen:

1. Der beim Bau als Erdaushub anfallende unbelastete Oberboden ist zu sichern und
einer Verwertung in Abstimmung mit dem zustandigen LRA Bautzen zuzufihren.
Einer Deponierung kann nicht zugestimmt werden.

2. Fur andere anfallende unbelastete Bdden ist ein Massenausgleich auf der Baustelle
durchzufiihren bzw. eine Verwendung in Abstimmung mit dem zusténdigen
LRA Bautzen, z.B. zur Abdeckung von Deponien, anzustreben. Einer
Deponierung kann unbegriindet nicht zugestimmt werden.

3. Belastete und unbelastete Béden sind zu trennen.

4. Die Lagerung der Bau- und Betriebsstoffe hat so zu erfolgen, dass keine
Bodenbelastungen auftreten kénnen.

5. Unfalle auf der Baustelle, die zu Bodenkontamination flhren, sind umgehend an das
zustandige LRA Bautzen zu melden.

Geltungsbereich Bebauungsplan

Anderungebereich 2. Anderung

Quelle: geoweb
Landratsamz Bautzen
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauO

Bauliche Gestaltung (nach § 12 BauO)

1.1 SD Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach

1.2 38-45° Dachneigung

1.3 Dachdeckung
Die Eindeckung ist mit naturroten oder -braunen Dachziegeln oder Betondachsteinen
vorzusehen. Fir die Eindeckung sind stark reflektierende und dunkle Materialien
(auBBer Schiefer) nicht zu verwenden.

14 Dachgauben
Die Anwendung von Dachgauben ist méglich. Der Abstand vom Ortgang muss mind.
die Breite der Gaube betragen.

1.5 Dachflachen
Der Helligkeitswert der Farbe von Dachrinnen, Fallrohren und sonstigen Verblechungen
ist dem der Dachdeckung anzupassen. Ungestrichenes Aluminium, dhnlich reflektierende
Metalle und Kunststoffe diirfen nicht verwendet werden. Kupfer ist zulassig.

1.6 Strom-, Telefon- und Fernsehkabel sind unterirdisch zu fiihren.

1.7 Antennenanlagen sind im Dach, wenn empfangstechnisch mdglich, unterzubringen.

1.8 Auflenwande

Fur AuRenwande sind verputzte Mauerflachen und/oder holzverschalte Flachen
vorzusehen. Fur kleinere Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein

und Verblendmauerwerk moglich.

Grelle Anstriche sowie Signal- und Leuchtfarben sind an den GebaudeaulRenseiten

unzulassig.

Weild ist nur in gedeckten Ténen zulassig, dabei ist Reinweil auszuschliefen.

Alle Seiten des Gebaudes sind in der gleichen Farbe zu streichen.
Ausdrucklich untersagt sind:

Wellplatten aus Kunststoff, zementgebunden und Metall, Riemchen fir Verkleidungen,
keramische Fliesenverkleidungen, rohes oder eloxiertes Aluminium, ungestrichenes

Metall (abgesehen von Kupfer), verspiegelte Glaser, stark auffallende
und Zierputz.

Putzmuster

Ungegliederte Fassadenflachen sind durch Spaliere bzw. Rankgeriste mit Rank-,

Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Werbeanlagen (nach § 13 BauO)

Werbeanlagen sind unter Befolgung folgender Bedingungen zulassig:

1. Werbeanlagen an der stelle der Leistung

2. Einzelne Hinweiszeichen an Verkehrstralen, sofern sie auf verstec
Statten aufmerksam machen.

3. Errichtung der Werbung nur an Gebauden parallel zur Aufienwand,
max. 5% der Fassadenflache.

4. Leuchtreklamen sind unzulassig.

kt liegende

Ablauf des Anderungsverfahrens nach §13 (1) BauGB (vereinfachtes Verfahren)

1.

5.

Aufstellung
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom .................... die 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am .................... ortsliblich bekannt gemacht.
ORling, den ....................
(Siegelabdruck) (Burgermeister)
Entwurf
Der Gemeinderat der Gemeinde ORling hat am ................... den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

................. offentlich ausgelegen.

ORling, den ....................
(Siegelabdruck) (Burgermeister)
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis einschlieBlich ...
Die Auslegung wurde am .................... ortsliblich bekannt gemacht.
ORling, den ....................
(Siegelabdruck) (Burgermeister)
Die Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am .................... beteiligt.
ORling, den ...................

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Prifung und Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen durch den Gemeinderat am

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ORling, den .........c..........

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wurde am

Die Begriindung wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... gebilligt.

ORling, den ....................

(Siegelabdruck) (Burgermeister)
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung und Textlichen F
wird hiermit ausgefertigt.

ORling, den ....................

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Bekanntmachung

vom Gemeinderat der Gemeinde Of3ling gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

estsetzungen

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im Amtsblatt der Gemeinde ORling im Mitteilungsblatt-lhre Heimat- und Biirgerzeitung im Landkreis Bautzen,

Ausgabe Kamenz Nr. .......... F= 11 ¢ IO ortsiiblich bekannt gemacht worden (§

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

10 Abs. 3 BauGB).

Formvor-

schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und
§ 4 SachsGemO) und weiter auf die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.
ORling, den ....................
(Siegelabdruck) (Burgermeister)
Anzeige
Der Gemeinderat der Gemeinde ORling hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes am .
AZ i bei der héheren Verwaltungsbehdrde angezeigt.
ORling, den ........ccceeee....
(Siegelabdruck) (Burgermeister)
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